. PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM BONITA - M.G.

1 Avenida S3o Paulo n°® 83 — Centro — CEP 37.922-000

CNPJ n° 16.788.309/0001-28 — Tel/Fax (37) 3435-1131
e-mail: juridico@vargembonita.mg.gov.br

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 12025

Senhor Presidente,
Senhores vereadores;

Com cordiais cumprimentos encaminho o Projeto de Lei que "Autoriza o Municipio
de Vargem Bonita a permutar lotes do loteamento “Residencial Mirante da Canastra” de
propriedade da Incorporadora Diamante da Canastra por horas de servicos de maquinas
e caminhdes em e da outras providéncias".

O art. 16 da Lei Organica Municipal dispoe:

"Art. 16 — A aquisicdo de bem imoével, por meio de permuta ou doacdo com
encargo, dar-se-a mediante avaliagdo prévia, autorizagdo legislativa e procedimento
licitatério na forma prescrita em lei, se for o caso."

Assim encaminhamos a essa Camara a cépia do Processo Administrativo n°
DJ/002/2025 com todas as planilhas e laudos de avaliagdo para analise dessa Casa de
Leis

Nao ha duvida, Senhor Presidente, que a aprovagdo a matéria proposta
contribuira para a melhoria do déficit habitacional no municipio, razdo pela qual, solicito a

aprovacao nos termos da Lei Organica Municipal.

Cordialmente,

Vargem Bonita, 16 de junho de 2025.

José Garcia de Faria
Prefeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM BONITA - M.G.
A Avenida Séo Paulo n° 83 — Centro — CEP 37.922-000
» CNPJ n° 16.788.309/0001-28 - e-mail: juridico@vargembonita.mg.gov.br

EXERCICIO 2025

Setor Responsavel: Departamento Juridico

Processo Administrativo n°: DJ/002/2025

Portaria Nomeag&o: -x-x-x-

Objeto: Proposta de permuta de lotes com infraestrutura pronta por horas
maquinas do municipio.

Partes: Incorporadora Diamantes da Canastra Ltda.

Municipio de Vargem Bonita

Aos 26 de maio de 2025, eu (Roberto Costa Ferreira) autuei
0 requerimento e demais documentos com a solicitacdo do objeto do
pressente procedimento.
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INCORPORADORA DIAMANTE DA CANASTRA LTDA
CNPJ: 43.157.461/0001-85

Of.IDC-001/2025

Ao excelentissimo Senhor

JOSE GARCIA DE FARIA

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Vargem Bonita-MG

Referindo-se ao Projeto de Lei n® 1.209/2023, de 29 de maio de 2023,
aprovado pela Camara Municipal, que trata do Loteamento Residencial
Mirante da Canastra, situado no perimetro urbano do Municipio de Vargem
Bonita-MG. O empreendimento, de responsabilidade da Incorporadora
Diamante da Canastra Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 43.157.461/0001-85,
encontra-se devidamente registrado na matricula n°® 13.442, livro 2, do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Roque de Minas/MG.

O empreendimento, passou por diversas adequag¢des ao longo dos dois
ultimos anos, em especial no que tange o escoamento do esgotamento
sanitario, projeto de agua, além da realizagdo de acordos entre os socios para
solug¢do de pendéncias vinculados a area consolidada. No entanto,
aproveitamos para informar que a execuc¢do das obras de implantagdo do
mesmo se iniciard nos préximos 60 dias e estamos certos de que até o final
do ano de 2025 teremos condi¢cdes de executar obras previstas para a
primeira e parte da segunda etapa.

De acordo com os dados publicados da Fundagdo Jodo Pinheiro o
déficit habitacional do Brasil é de mais de 6 milhdes de domicilios, o que
representa 8,3% do total de habita¢des ocupadas no pais, considerando ainda
que déficit voltou a crescer a partir de 2019, fato que também acontece em
Vargem Bonita-MG. O estudo demonstra ainda que a predominancia do
déficit habitacional no pais € em familias com até dois salarios-minimos, de
renda domiciliar (R$ 2.640), prioritariamente aqueles da Faixa 1 do
Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo Federal (74,5%). No
resultado geral do indicador, o componente 6nus excessivo com o aluguel
urbano (familias com renda domiciliar de até trés salarios-minimos que
gastam mais de 30% de sua renda com aluguel), o que representa 52,2% do
déficit habitacional.



INCORPORADORA DIAMANTE DA CANASTRA LTDA
CNPJ: 43.157.461/0001-85

A situagfo de Vargem Bonita, na questio de moradias vai além da
questdo social, tendo em vista a ndo disponibilidade/oferta de terrenos (lotes)
com documentagio regularizada, a populagdo, ao longo dos anos.

A Incorporadora Diamante da Canastra, quando da apresentacdo do
projeto de implantagdo de loteamento no municipio de Vargem Bonita, se
comprometeu tanto com o Poder Executivo Municipal, bem como com o
Legislativo em ofertar lotes a pregos acessiveis, em especial a populacio de
baixa renda. Desta forma, definiu-se, quando da elaboragdo do projeto,
destinar algumas quadras com lotes mais adequados para atendimento do
publico em questdo, contribuindo para minimizar o déficit habitacional do
municipio.

E de conhecimento publico o compromisso da atual gestio municipal
em zerar esse déficit de Vargem Bonita. Com isso, propomos uma permuta
para disponibilizagfo inicial de um total de 30 lotes, sendo 22 lotes (dos lotes
02 ao 23) da quadra-01, e 08 lotes (dos lotes 17 ao 24) da quadra-02, do

Loteamento Residencial Mirante da Canastra, todos com infraestrutura
necessaria e pré-definida no projeto de lei aprovado pela camara municipal:

agua, energia elétrica, rede de esgoto, pavimentagdo e arborizagio, etc.

E sabido que Vargem Bonita conta com uma significativa populagéo
no meio rural, seja vinculada a agricultura familiar ou ao agronegocio que
trafega pelas vias e ou escoa a produgido agricola, por uma enorme
quantidade de estradas vicinais, necessitando sempre de manutencdo.
Percebe-se também que o executivo municipal tem direcionado esforcos no
sentido de constituir uma patrulha mecanizada de qualidade, com equipe
técnica eficaz e capaz de atender as demandas do meio rural, ou para
realizacdo de intervengdes urbanas.

Face a essa capacidade de organizago e pensando num modelo que
ndo onere o Poder Executivo Municipal, propomos a cessdo/permuta de
lotes, via modelagem de pagamento 70/30, onde o municipio ofertara horas
maquinas e didrias de caminhdes para pagamento de 70% do valor total da
permuta e os 30% restante, via pagamento direto por transferéncia bancéria.

Modelo de Proposta:

1) Cessdo/Permuta de 30 (trinta) lotes das quadras 01 e 02; sendo 22
lotes (dos lotes 02 ao 23) da quadra-01, e 08 lotes (dos lotes 17 ao

24) da quadra-02.



INCORPORADORA DIAMANTE DA CANASTRA LTDA
CNPJ: 43.157.461/0001-85
2) Valor unitario do lote R$55.000,00 (Cinquenta e cinco mil reais)
a. Valor do lote com matricula individualizada — R$25.000,00
(Vinte e cinco mil reais), considerando o valor do lote sem
infraestrutura, conforme garantia.
b. Custo da infraestrutura — R$30.000,00 (Trinta mil reais),
considerando o custo médio estimado para implantagdo do
loteamento.

3) Valor total da permuta — R$1.650.000,00 (Um milh&o, seiscentos e
cinquenta mil reais);
a. Horas maquinas (a definir quantitativo) -
R$1.150.000,00(Um milhdo, e cento e cinquenta mil reais);
b. Pagamento via transferéncia bancaria R$500.000,00
(Quinhentos mil reais), em 2 (duas) parcelas 30 e 60 dias.

4) Valor da hora maquina — R$300,00 (Trezentos reais), a ser
confirmado pelo municipio por meio de precos praticados em atas
de registros de precos e outras licitagdes vigentes, podendo ser
ajustado;

5) Prazo para realizag@o das horas maquinas — 12(doze) meses; sendo
escalonado de acordo com cronograma a ser pactuado entre as
partes.

6) Prazo de entrega da infraestrutura dos 30 lotes - 12(doze) meses;
sendo que em até (06) seis meses devera ser entregue a
terraplenagem, pavimentacéo, rede de esgoto e rede pluvial.

7) Equipamentos e maquinas a serem disponibilizados —
motoniveladora,  retroescavadeira,  pa-carregadeira, rolo
compactador, caminhdo pipa e caminhdo cagamba.

Unimos ao esfor¢o do municipio em zerar o déficit habitacional de
Vargem Bonita e neste sentido decidimos ofertar os lotes a um valor bem
abaixo do pre¢o de venda que iremos praticar quando do langamento do
loteamento, que ficara entre R$65.000,00 e R$70.000,00, a se considerar o



INCORPORADORA DIAMANTE DA CANASTRA LTDA
CNPJ: 43.157.461/0001-85

custo de implantagdo da infraestrutura e o prego praticado pelo mercado
local.

O momento € oportuno, o loteamento esta com toda a documentacgéo
para implementagdo das habitagdes e o0 Governo Federal acaba de anunciar
a selegdo de 130 mil unidades habitacionais do Minha Casa, Minha Vida com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo Nacional
de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), e é uma excelente oportunidade
de financiamento para a populacdo de baixa renda.

Aguardamos avaliagdo de Vossa Senhoria e nos colocamos a
disposigéo para dirimir quaisquer esclarecimentos.

Em, 26 de maio de 2025.

NTE DA CANASTRA LTDA
10 VIANA LEITE



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A () | DATA DE ABERTURA
43.157.461/0001-85 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | .- o 0o,

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
DIAMANTE DA CANASTRA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
INCORPORADORA DIAMANTE DA CANASTRA LTDA ME

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.20-4-00 - Construcao de edificios

42.99-5-99 - Outras obras de engenharia civil ndo especificadas anteriormente
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

71.12-0-00 - Servigos de engenharia

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
SIT CORACAO DA SERRA S/N Fkdkkkkkk

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
37.922-000 ZONA RURAL VARGEM BONITA MG

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
EZIOCONTABILIDADEIMOB@HOTMAIL.COM (37) 3371-4262

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 17/08/2021

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fekedkkdkd dedkdkdkkk

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 06/06/2025 as 15:08:57 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11



Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ:

43.157.461/0001-85

NOME EMPRESARIAL:
DIAMANTE DA CANASTRA LTDA
CAPITAL SOCIAL:
R$100.000,00 (Cem mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial:
MARCO ANTONIO VIANA LEITE
Qualificagao:
49-Socio-Administrador

Nome/Nome Empresarial:
VANESSA DE CASTRO SILVA
Qualificagao:

22-Sécio

Para informacoes relativas a participagdo no QSA, acessar o0 e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 06/06/2025 as 15:09 (data e hora de Brasilia).



RG CONSTRUCOES E IMOVEIS LTDA

Rua dos Garimpeiros n® 1 — Vargem Bonita — MG — CEP n° 37.922-000

CNPJ 40.892.550/0001/87
Fone (37) 9.9934-4672

Email — romulogcosta@yahoo.com.br

ANALISE DE CUSTO MEDIO DE HORAS MAQUINAS

PARA UILIZACAO COMO BASE NA PRESTACAQO DE SERVICOS EM

LOTEAMENTO NO MUNICIPIO DE VARGEM BONITA-MG

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Vargem Bonita através da Secretaria

de Obras. Secretario municipal Sr. Marcelo de Paula.
ENDERECO: Avenida Séo Paulo © 83
MUNICIPIO: Vargem Bonita-MG

Ao Senhor Secretéario,

Conforme solicitado, segue abaixo analise comparativa dos precos de horas
maguinas com base em atas de registros de precos vigentes no ano de 2025.

Abaixo temos o0s processos que foram utilizadas como base para o comparativo

de preco.

» Prefeitura de Itaobim-MG - Atas de registro de precos da (Ata n°® 037/2025 —

Ata n° 038/2025 - Ata n°® 048/2025);

PREFEITURA ITAOBIM
ITEM DESCRICAO VALOR HORA
1 Motoniveladora RS 380,00
2 Retroescavadeira RS 243,00
3 P4 Carregadeira RS 359,00
4 Rolo Compactador pé de carneiro | RS 340,00
5 Caminh3o Pipa RS 270,00
6 Caminh3o Cacamba RS 205,00




» CIMINAS Consorcio Interfederativo de Araxad - Minas Gerais - Termo de
contrato 003-2025;

CONSORCIO CIMINAS ARAXA
ITEM DESCRICAO VALOR HORA
1 Motoniveladora RS 420,00
2 Retroescavadeira RS 270,00
3 P4 Carregadeira RS 340,00
4 Rolo Compactador pé de carneiro | RS 240,00
5 Caminhdo Pipa RS 175,00
6 Caminh&o Cacamba RS 225,00

» Prefeitura de Medina-MG - Ata de registro de precos n° 23, pregao
eletronico n° 015/2025;

PREFEITURA MEDINA

ITEM

DESCRICAO

VALOR HORA

Motoniveladora

RS 350,00

» Prefeitura de Borda da Mata-MG - Edital
091/2025 — Pregéo presencial n°® 022/2025 — Sistema de registro de Preco

de Processo Licitatério n°

n° 043/2025;
PREFEITURA BORDA DA MATA
ITEM DESCRICAO VALOR HORA
1 Motoniveladora RS 371,42
2 Retroescavadeira RS 214,66
3 P4 Carregadeira RS 316,30
4 Rolo Compactador pé de carneiro | RS 279,67
5 Caminh3o Pipa RS 234,20
6 Caminh3do Cacamba RS 238,97




Com base no levantamento acima destacado, realizamos o célculo da média
aritmética de cada equipamento para obtermos o valor final da hora trabalhada.
Desta forma, abaixo temos o quadro que serd utilizado como base de
acompanhamento por parte da Prefeitura nos servigos que serdo executados no

loteamento.

VALOR MEDIO DE HORAS MAQUINA
ITEM DESCRICAO VALOR HORA
1 Motoniveladora RS 380,36
2 Retroescavadeira RS 242,55
3 P4 Carregadeira RS 338,43
4 Rolo Compactador pé de carneiro | RS 286,56
5 Caminhao Pipa RS 226,40
6 Caminh3o Cacamba RS 222,99

Ressalta-se que, os valores calculados para a prestacédo de servigcos de horas
maquinas, ja incluem o fornecimento do equipamento, o combustivel e operadores

de maquinas por conta da Prefeitura Municipal.

Vargem Bonita, 10 de junho de 2025

Assinado de forma digital por
ROMULO GASPAR R(S)SMSL(O) Gj\S(;’ARaDAg e

DA COSTA:09574317676
Dados: 2025.06.10 08:50:34

COSTA:09574317676 Gy

RG CONSTRUCOES E IMOVEIS LTDA
Resp. Técnico: Romulo Gaspar da Costa
Engenheiro Civil — Especialista em Infraestrutura de Transporte e
Rodovias CREA 160.658/D — MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE YARGEM BONITA - M.G PORTARIAS

Lk Livro N° 06.
i D Folha N>109°v®
L /’/

<

PORTARIA N° 008/2025‘

NOMEIA COMISSAO PARA AVALIAQAO DE BENS IMOVEIS E CONTEM
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Vargem Bonita, Estado ‘de Minas Gerais, no uso de suas
atrlbuuroes lcgals conferidas pelo Art. 113, Inciso XVII da Lei Olgamca Municipal e,

CONSIDLRANDO 0 dlsposto nos Alts 51,74,V e 76 da Lel 14.133/2021,
CONSIDERANDO o disposto nos Arts. 15. 16 e 17. da Lel Orgénica Municipal e ainda,

CONSIDERANDO a necessidade de profissionais devidamente habilitados para compor a
comissdo de avaliag@o de bens imdveis, resolve:

\ i ¢ i !
Art. 1° - Ficam os servidores abaixo relacionados, nomeados para comporem a comissdo
prévia de avaliagdo para fins de¢ aquisi¢do, alienagdo- ou locag@io de bens 1movels sob, a
presldenma do puano nomeado. nos termos da legislac&o vigente:

I - Ana Lm'des Silvestre Silva;
II — Kelvi Magela Lima;

11 — Cristinao Reis Silva;

Art. 2° - As despesas decorrentes da execucio da presente portarla correrdo por conta das
dotag¢Bes existentes no orgamento vigente.

Art. 30 - Fi’cavre\'ogudu a Portaria 018/2021.

Art. 4° - Esta portaria entra em vigor na data de sua pﬁlbiiéﬁgﬁo.
-P.R.C.

. Vargem Bonita/MG, 10 de janeiro de 2.025.
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artificamos que a 1)18b911t(, norma foi, nesta
<lu1 publicada no Olgao de Divulgacao
Oficial do Municipio < Quadio de Avisos ~
Conf. o disposto na Lei Munidipal N°
726/1997
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Prefeito Municipal



% CREA-MG 160658/D - CRECI-PJ 7675

AVALIACAO MERCADOLOGICA DE LOTES URBANOS
METODO COMPARATIVO

1. REQUERENTE
Comisséo de Avaliacdo de Bens Imoveis da Prefeitura de Vargem Bonita-MG
CNPJ: 16.788.309/0001-28

2. RESPONSAVEL TECNICO
Romulo Gaspar da Costa
Engenheiro Civil — CREA 160.658/D
Corretor de Iméveis — CRECI-MGF0048603

3. OBJETIVO
Trata-se de avaliacdo mercadoldgica de lotes urbanos para determinagdo do valor de
mercado. Conforme solicitado pela requerente, serdo considerados para esta avaliagdo os
lotes com infraestrutura completa (terraplenagem, drenagem, pavimentacéo, agua, esgoto e

energia elétrica).

4. OBJETO DA AVALIACAO
Tipo: Lotes urbanos — 30 Lotes do loteamento Mirante da Canastra.
S&o 30 (trinta) lotes das quadras 01 e 02, sendo 22 lotes (do lote 02 ao 23) da quadra 01, e
08 lotes (do lote 17 ao lote 24) da quadra 02.
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Lotes Quadra 01 do 02 ao 23

Lotes Quadra 02 do 17 ao 24
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DESCRICAO DOS IMOVEIS

Area dos lotes: Conforme quadros abaixo

LOTES QUADRA 01 LOTES QUADRA 02
2 AREA m? Ne |  AREA m?
2 160 17 160
3 160 18 160
4 160
3 160 19 160
6 160 20 160
; igg 21 160
5 160 22 160
10 160 23 160
11 160 24 173,41
12 160
13 160
14 160
15 160
16 160
17 160
18 160
19 160
20 160
21 160
22 160
23 160
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6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Os lotes objeto desta avaliacdo fazem parte do loteamento Mirante da Canastra que esta em

fase de implantacdo no municipio de Vargem Bonita-MG. Os lotes possuem localizacdo

privilegiada com acesso a Rua Bom Despacho na saida para a Zona Rural de Vargem Bonita

e topografia plana, sendo a regido muito favordvel para construcdo de edificacOes

residenciais.

7. PRECIFICACAO DO IMOVEL

Para precificacdo dos lotes foram considerados valores médios referenciais de preco com

base em negociacdes realizadas nos ultimos tempos nesta regido.

AVALIACAO IMOVEL URBANO (VARGEM BONITA-MG)

VALOR DA AREA DO TERRENO

Terreno padrdo 12x25m = 300,00 m? (Em média RS 120.000,00)
VALOR MEDIO DO M? = R$400,00

**Referéncia média de valores de lotes negociados nos ultimos tempos em Vargem Bonita-MG.

VALOR DO LOTE DE 160,00 m? Aream? Prego Unitario | Preco Total
TERRENO M? 160,00 RS 400,00 | RS 64.000,00
RS  64.000,00
VALOR DO LOTE DE 173,41 m? Aream? Prego Unitario | Prego Total
TERRENO M? 173,41 RS 400,00 | RS 69.364,00
RS 69.364,00

Tendo em vista 0s argumentos apresentados, restou verificado que o valor de mercado dos

lotes com area de 160,00 m2 é de R$64.000,00, ja o lote com area de 173,41 m2 apresentou

valor de R$69.364,00.
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Vargem Bonita-MG, 09 de junho de 2025.

ROMULO GASPAR Assinado de forma digital

DA por ROMULO GASPAR DA
COSTA:09574317676

COSTA:09574317 Dados: 2025.06.09

676 21:42:24-03'00"

ROMULO GASPAR DA COSTA
ENGENHEIRO CIVIL — CREA 160-658/D
CORRETOR DE IMOVEIS — CRECI-MGF0048603



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM BONITA - M. G.
Av. Sdo Paulo N° 83 — Centro — CEP 37.922-000 — Tel. (37) 3435-1131 Fax (37) 3435-1213
CNPJ N° 16.788.309/0001-28 — e-mail smo@vargembonita.mg.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
PARECER DA COMISSAO DE AVALIACAO DE LOTES URBANOS

A Comissdo nomeada através da portaria008/2025, procedeu a avaliacdo do imovel
abaixo relacionado, € apds ampla pesquisa, avalia o valor do mesmo em:

ITEM DESCRICAO DO TERRENO VALOR
AVALIADO

30 LOTES do Loteamento Mirante da Canastra

Lotes da quadra 01

Lote n°® 02 com area de 160,00m?
Lote n° 03 com area de 160,00m?
Lote n° 04 com area de 160,00m?
Lote n® 05 com area de 160,00m?
Lote n° 06 com area de 160,00m?
01 Lote n° 07 com area de 160,00m? RS 64.000,00
Lote n° 08 com area de 160,00m?
Lote n° 09 com area de 160,00m?
Lote n° 10 com area de 160,00m?
Lote n° 11 com area de 160,00m?
Lote n° 12 com area de 160,00m?
Lote n° 13 com area de 160,00m?
Lote n° 14 com area de 160,00m?
Lote n° 15 com area de 160,00m?
Lote n® 16 com area de 160,00m?
Lote n° 17 com area de 160,00m?
Lote n° 18 com area de 160,00m?
Lote n° 19 com area de 160,00m?
Lote n° 20 com area de 160,00m?
Lote n° 21 com area de 160,00m?
Lote n° 22 com area de 160,00m?
Lote n° 23 com area de 160,00m?

Lote da Quadra 02

Lote n° 17 com area de 160,00m?
Lote n°® 18 com area de 160,00m?
Lote n° 19 com area de 160,00m?
Lote n° 20 com area de 160,00m?
Lote n° 21 com area de 160,00m?
Lote n° 22 com area de 160,00m?
Lote n° 23 com area de 160,00m?
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Lote n® 24 com area de 173,41m? RS 69.364,00

Os lotes objeto desta avaliagdo fazem parte do
Loteamento Mirante da Canastra que estd em fase
de implantacdo no Municipio de Vargem Bonita-
MG. Os lotes possuem localizagdo privilegiada com
acesso a Rua Bom Despacho na saida para a Zona
Rural de Vargem Bonita e topografia plana, sendo a
regido muito favordvel para construcdo de
edificagdes residenciais.

Tendo em vista os argumentos apresentados, restou
verificado que o valor de mercado dos lotes com
area de 160,00m? ¢ de R$64.000,00, ja o lote com
area de 173,41m? apresentou valor de R$69.364,00

Prefeitura Municipal de Vargem Bonita, 10 de junho de 2025

Ana Lufdes Silvestre Silva
(Comissdo de Avaliacdo)

—

Kelvi Magela Lima
(Comissdo de Avaliacdo)

Z
Cristiano Reis Silva
(Comissdo de Avaliagdo)
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PROTOCOLO DE INTENGOES

Protocolo de Intengoes n° GP/001/2025

PROTOCOLO DE INTENCOES QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE VARGEM BONITA, ESTADO DE MINAS
GERAIS E A EMPRESA INCORPORADORA DIAMANTE DA
CANASTRA PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

O Municipio de Vargem Bonita, inscriio no CNPJ sob o n°
16.788.309/0001-28, com sede na Avenida Sao Paulo, n° 83, Centro, Vargem Bonita,
Estado de Minas Gerais, CEP 37.922-000, neste ato representado pelo seu prefeito
municipal, José Garcia de Faria, inscrito no CPF sob o n° 032.045.906-31, e

A Incorporadora Diamante da Canastra, inscrita no CNPJ sob o n°
43.157.461/0001-85, com sede no Sitio Coragédo da Serra, zona rural de Vargem Bonita,
Estado de Minas Gerais, CEP 37.922-000, neste ato representada pelo seu sécio
administrador Marco Antonio Viana Leite, inscrito no CPF sob o n® 900.969.676-68.

RESOLVEM celebrar o presente PROTOCOLO DE INTENGOES com a
finalidade de atender interesses multiplos no que diz respeito a agilizagdo das obras de
infraestrutura do empreendimento “Residencial Mirante da Canastra” e a viabilizagao de
implantacdo do Programa Minha Casa Minha Vida no Municipio, tendo em vista o que
consta do Processo Administrativo N° DJ/002/2025 e em observancia, no que couber, as
disposicdes da Lei n°® 14.133/2021 mediante as clausulas e condi¢cbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 — A permuta de 30 (trinta) lotes das quadras 01 e 02; sendo 22 lotes (do
lote 02 ao 23) da quadra 01, e 08 lotes (do lote 17 ao 24) da quadra 02, integrantes do
empreendimento “Residencial Mirante da Canastra” no valor de R$ 1.530.000,00 (um


mailto:prefeitura@vargembonita.mg.gov.br

m«? - PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM BONITA - M.G.
) : Avenida Sdo Paulo n° 83 — Centro — CEP 37.922-000
CNPJ n° 16.788.309/0001-28 - e-mail: juridico@vargembonita.mg.gov.br

N = AL
DN A1 9 .
\'if_;f!ﬁ-@! i BD,‘.‘-\:‘ ” }a,?'?

milh&o, quinhentos e trinta mil reais pela soma de horas de servicos de diversos
equipamentos da prefeitura conforme tabela constante da Clausula 3.2 até esse limite.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES
2.1 — Compete a Incorporadora Diamante da Canastra:

2.1.1 — Assinar o documento de transmissao dos lotes dados em permuta
assim que convocada pelo Municipio de Vargem Bonita.

2.1.2 — Realizar dentro do cronograma previsto no projeto de loteamento
aprovado todas as obras de infraestrutura referentes aos respectivos lotes fruto desta
parceria.

2.1.3 — Comunicar ao Municipio de Vargem Bonita qualquer alteragao ou
atraso no cronograma de execugao das obras de infraestrutura.

2.1.4 — Apresentar na assinatura desse acordo cronograma com previsao
de execugao de obras e necessidade de maquinas.

2.1.5 — Caso haja alteragdo no cronograma devera ser requisitado o uso
dos equipamentos do Municipio de Vargem Bonita com 48 h (quarenta e oito horas) de
antecedéncia.

2.2 — Compete ao Municipio de Vargem Bonita:

2.2.1 — Atender dentro do prazo previsto noitem 2.1.4 e 2.1.5 as requisigdes
de servicos da Incorporadora Diamante da Canastra, comunicando, se for o caso,
qualquer intercorréncia que impecga ou atrase o atendimento da requisigcao.

2.2.2 — Em caso de nao disponibilizacdo dos equipamentos dentro do prazo
estipulado no 2.1.4, de tal forma que impacte no cronograma de avango da obra, a
Prefeitura devera ressarcir os custos que a Incorporadora incorrera com a contratacao de
equipamentos de terceiros ou préprios devidamente comprovados, para que a obra nao
fique paralisada.

2.2.3 — Arcar com os custos de transmissao dos lotes dados em permuta
para o patriménio do Municipio de Vargem Bonita.

2.24 - Fiscalizar em conjunto com a Incorporadora Diamante da
Canastra a quantidade de horas usada utilizada na execugao do objeto deste instrumento,
registrando todas as horas trabalhadas em documento especifico assinado pelas partes,
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periodicamente, devendo ser elaborado relatério diario de acompanhamento dos servigos
especificos de cada equipamento, com fotografias do horimetro no inicio e no término da
atividade a ser anexado ao relatoério, de forma a comprovar a real execucao.

2.2.5 — Todas as despesas decorrentes da utilizacdo das maquinas,
incluindo operador e fornecimento de combustivel e outros, serdo integralmente de
responsabilidade do Municipio, ndo gerando, em nenhuma hipdtese, qualquer vinculo
empregaticio, direto ou indireto, com a Incorporadora Diamante da Canastra Ltda.

2.2.6— Providenciar autorizagao legislativa para transformagao do presente
protocolo de intengdes em lei municipal.

2.2.7 — O Valor sera pago da seguinte forma - R$ 1.530.000,00 (um milhao,
quinhentos e trinta mil reais pela soma de horas de servigos de diversos equipamentos da
prefeitura. Sendo: R$ 1.130.000,00 (um milhdo, cento e trinta mil reais) mediante contra
prestacdo de servicos na modalidade de horas-maquina; e R$ 400.000,00 (quatrocentos
mil reais) por meio de transferéncia bancaria, a ser efetuada em trés parcelas, com
vencimentos em 30 (trinta) e 60 (sessenta) e 90 (noventa) dias, respectivamente.

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS

3.1 - Municipio de Vargem Bonita podera transformar parte das horas de
equipamentos em valor pecuniario a favor da Incorporadora Diamante da Canastra.

3.2 — Os valores da hora de servico dos equipamentos cedidos pelo
Municipio de Vargem Bonita para atender ao objeto do presente instrumento seréo
conforme tabela abaixo:

VALOR MEDIO DE HORAS MAQUINA
ITEM DESCRICﬁD VALOR HORA
1 Motoniveladora RS 380,36
2 Retroescavadeira RS 242,55
3 Pa Carregadeira RS 33843
4 Rolo Compactador pé de carneiro | RS 286,56
5 Caminh3o Pipa RS 226,40
6 Caminhdo Cacamba RS 222,99

3.3 — As despesas decorrentes do presente instrumento correrao por conta
das dotagdes orcamentarias existentes ou as que venham a ser criadas para esse fim
especifico.
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E, por assim estarem plenamente de acordo, os participes obrigam-se ao
total e irrenunciavel cumprimento dos termos do presente instrumento, o qual lido e achado
conforme, assinam eletronicamente por meio de seus representantes, para que produza
seus legais efeitos, em Juizo ou fora dele.

Vargem Bonita,16 de junho de 2025

JOSE GARC'A DE Assinado de forma digital por

JOSE GARCIA DE

FARIA:03204590 FARIA:03204590631

Dados: 2025.06.16 14:08:34
631 -03'00"
José Garcia de Faria
Prefeito Municipal
Municipio de Vargem Bonita

MARCO ANTON |O Assinado de forma digital por

MARCO ANTONIO VIANA

VIANA LEITE:90096967668
Dados: 2025.06.16 10:24:45

LEITE:90096967668 o300
Marco Antonio Viana Leite

Socio Administrador
Incorporadora Diamante da Canastra Ltda
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PROJETO DE LEI N° 12025.

AUTORIZA O MUNICiPIO DE VARGEM BONITA A PERMUTAR LOTES
DE PROPRIEDADE DA INCORPORADORA DIAMANTE DA
CANASTRA EM HORAS DE SERVICOS COM EQUIPAMENTOS
DIVERSOS EM DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a receber, através
de permuta, os seguintes lotes de propriedade da Incorporadora Diamantes da Canastra,
inscrita no CNPJ sob o n°® 43.157.461/0001-85 localizados no loteamento “Residencial
Mirante da Canastra”:

| — Lotes 02 ao 23 da Quadra 01
Il — Lotes 17 ao 24 da Quadra 02

§ Unico: os lotes dados em permuta sdo avaliados pelo valor de R$
1.530.000,00 (um milh&o, quinhentos e trinta mil reais)

Art. 2° - A area objeto da permuta sera dada em troca da execugao de
horas de servigos até o limite acima conforme abaixo discriminado:

VALOR MEDIO DE HORAS MAQUINA
ITEM =y DESCRICAC VALOR HORA
1 Motoniveladora : RS 380,36
2 Retroescavadeira RS 242755
3 P4 Carregadeira RS 338,43
4 Rolo Compactador pé de carneiro | RS 286,56
5 Caminhdo Pipa ! RS 226,40
6 Caminhdo Cacamba RS 22299

§ 1° — A quantidade de horas de cada equipamento podera ser permutada
pela de outro desde que respeitada a proporcionalidade do valor unitario de hora
trabalhada de cada um.

Art. 3° - Os servigcos s6 serao concluidos ap6és a transferéncia dos imoveis
descritos no art. 1°, ao Municipio.

Art. 4° - Fica o Municipio autorizado a transformar em valor pecuniario
parte das horas maquinas nio utilizadas pela da Incorporadora Diamantes da Canastra.
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§ Unico - Inicialmente o valor de R$ 1.530.000,00 (um milhdo, quinhentos
e trinta mil reais) referentes aos lotes dados serdo permutados pela soma de horas de
servicos de diversos equipamentos da prefeitura até o valor de R$ 1.130.000,00 (um
milhdo, cento e trinta mil reais) e os R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) restantes por
meio de transferéncia bancaria, a ser efetuada em trés parcelas, com vencimentos em 30
(trinta) e 60 (sessenta) e 90 (noventa) dias, respectivamente.

Art. 5° - Tendo em vista a finalidade desta permuta que é atender a
projeto habitacional do Governo Federal e que pode haver prazos, cronogramas e
exigéncias técnicas dos o6rgaos repassadores a serem cumpridos, fica o Municipio
autorizado a aprovar mudancgas e adequagdes no projeto de loteamento do “Residencial
Mirante da Canastra”, desde que fundamentas e acompanhadas dos respectivos projetos
técnicos exigidos.

Art. 6° - as despesas decorrentes da presente Lei correrdo por conta das
dotacbes orcamentarias existentes ou que venham a ser criadas.

Art.7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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