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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 2.026

Senhor Presidente, Nobres Vereadores

Submeto a consideragdo da Augusta Casa Legislativa, por intermédio de Vossa
Exceléncia, para fins de apreciagéo e pretendida aprovago, atendidos os dispositivos
que disciplinam o processo legislativo, através desta mensagem o incluso Projeto de
Lei Complementar que “Regulamenta dispositivos do Cédigo Tributario do Muni-
cipio de Vargem Bonita, em decorréncia das alteracdes introduzidas pela Lei
Complementar n° 126, de 23 de dezembro de 2025, para disciplinar as regras re-
lativas a base de calculo do Imposto Sobre a Transmissio de Bens Iméveis — ITBI,
o processo de avalia¢io e arbitramento, e as condi¢cdes para sua contestacio pelo
contribuinte, bem como a possibilidade de regularizacio voluntaria e da outras
providéncias.”

Considerando o disposto Cédigo Tributario Municipal e as significativas altera-
¢Oes introduzidas pela Lei Complementar n°® 126, de 23 de dezembro de 2025, especi-
almente quanto a base de calculo do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis —
ITBI ha a necessidade de regulamentar os procedimentos para o afastamento da pre-
sungdo de veracidade do valor declarado pelo contribuinte nos termos da legislagdo em
epigrafe, garantido o devido processo legal, o contraditdrio e a ampla defesa.

Levando-se em conta o entendimento do Superior Tribunal de Justiga no REsp
1.937.821/SP — Tema 1.113, que reafirma a presun¢do de veracidade do valor decla-
rado pelo contribuinte e exige a instauragdo de processo administrativo para o arbitra-
mento da base de célculo existe a necessidade de disciplinar a competéncia, os critérios
e a composi¢do da Comissdo Especial de Avaliagdo nomeada pelo Prefeito, para fins
de apuragdo de valor venal nos casos previstos em lei;

Outra necessidade é a de otimizar os procedimentos administrativos e oferecer
alternativas para a regularizag¢@o voluntéria das divergéncias de valores, visando a efi-

ciéncia e a desburocratiza¢do, dando assim maior transparéncia, agilidade e seguranca
Jjuridica ao processo de apuragdo e contestagao da base de calculo do ITBI.

Diante desta situagdo, encaminhamos o presente Projeto de Lei Complementar
para a apreciagdo e aprovagdo desta Casa colocando-nos a disposi¢do para quaisquer
outros esclarecimentos que se facam necessarias.
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Vargem Bonita, 20 de janeiro de 2026
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J 0sé Garcia de Faria
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12026

“Regulamenta dispositivos do Codigo Tributario do Municipio de Var-
gem Bonita, em decorréncia das alteracoes introduzidas pela Lei Com-
plementar n° 126, de 23 de dezembro de 2025, para disciplinar as regras
relativas a base de calculo do Imposto Sobre a Transmissiao de Bens
Imoveis — ITBI, o processo de avaliacdo e arbitramento, e as condicoes
para sua contestaciao pelo contribuinte, bem como a possibilidade de re-
gularizaciio voluntaria e da outras providéncias.”

Faco saber que:

A Camara Municipal de Vargem Bonita aprovou e eu, Prefeito Municipal,

sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Para fins de apuracao da base de céalculo do Imposto Sobre a Transmissao de
Bens Imoveis — I'TBI, aplica-se o disposto no art. 266 do Codigo Tributario Municipal,
com as alteragdes introduzidas pela Lei Complementar n® 126, de 23 de dezembro de
2025.

§ 1° O valor declarado pelo contribuinte na declaracao/guia de informagao do ITBI sera
presumido como verdadeiro, nos termos do art. 266 do Codigo Tributario Municipal,
e seu afastamento pela Administracdo Tributdria somente poderd ocorrer mediante pro-
cedimento administrativo proprio.

§ 2° O valor venal de mercado podera ser arbitrado pela Administragao Tributéria ex-
clusivamente quando os elementos apresentados pelo contribuinte ou terceiro legal-
mente obrigado forem omissos ou inverossimeis nos termos da legislacao vigente.

Art. 2° A Comissao Especial de Avaliacdao de Bens Imoveis do Municipio de Vargem
Bonita-MG, sera nomeada através de Portaria e composta por servidores municipais,
sendo responsavel pela aferi¢do do valor venal dos imdveis nos casos de instauracao
de procedimento administrativo para arbitramento da base de calculo do ITBI.

§ 1° A Comissao Especial de Avaliagao seguird os critérios de avaliagao previstos na
legislacdo, bem como aqueles que venham a ser definidos em regimento proprio ela-
borados com os conhecimentos técnicos que rege a matéria.
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§ 2° A avaliacdo preliminar interna, realizada pela Administracao Tributaria com base
em tabelas de valores de mercado e outros dados cadastrais, servird unicamente para
identificar eventuais omissdes ou inverossimilhanc¢as na declaracdo/guia de informa-
¢ao do contribuinte, subsidiando a decisdo de instauracdo do processo administrativo
de arbitramento, € ndo como pauta minima de cobranga.

Art. 3° Constatada, por meio da avaliagao preliminar interna de que trata o § 2° do Art.
2° desta Lei Complementar, a existéncia de omissdo ou inverossimilhanga na declara-
cao/guia de informacgao do contribuinte que indique um valor venal inferior ao apurado
preliminarmente, a Administragdo Tributaria podera notificar o contribuinte.

§ 1° Na notificagdo de que trata o caput deste artigo, a Administracdo Tributaria infor-
mara o valor preliminarmente aferido e o prazo de 5 (cinco) dias tteis para que o
contribuinte, caso opte por evitar a instauragdo do processo administrativo de arbitra-
mento, retifique sua guia de informagdo e solicite a emissdo da guia de arrecadacgao
para o pagamento do ITBI com base no valor preliminarmente apurado pelo Municipio.

§ 2° A retificacdo voluntaria da declaragdao/guia de informacgao e solicitagao da emissao
da guia de arrecadacdo, dentro do prazo estipulado no § 1°, deste artigo, com base no
valor preliminarmente apurado pela Administragdo Tributaria, € o posterior recolhi-
mento do ITBI por parte do contribuinte, dispensarao a instauragdao do processo admi-
nistrativo de arbitramento previsto no Art. 266 do Codigo Tributario Municipal.

§ 3° Caso o contribuinte ndo se manifeste, ndo retifique a declaragdao/guia de informa-
¢do e nao solicite a emissao da guia de arrecadagdo no prazo indicado no § 1°, deste
artigo, ou caso nao concorde com o valor preliminarmente apurado, a Administracao
Tributdria dara prosseguimento a analise para eventual instauragcao do processo admi-
nistrativo de arbitramento da base de calculo, nos termos desta legislagao, do Codigo
Tributario Municipal e do Tema 1.113 do STJ, garantidos o contraditorio e a ampla
defesa.

Art. 4° Nao concordando o contribuinte com o valor venal de mercado arbitrado pela
Administracao Tributaria, no ambito do procedimento administrativo de que trata o §2°
do Art. 1° desta Lei Complementar, podera ele apresentar impugnacao, no prazo legal,
e requerer a reavaliagdo do valor do imodvel.

§ 1° A impugnacao devera ser protocolada perante a Administragdo Tributéria, con-
tendo as razdes que fundamentam a discordancia do contribuinte, e deverd ser acom-
panhada dos seguintes documentos:

I - CPF e documento de identificagdo com foto do comprador e do adquirente, se pessoa
fisica;
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IT - CNPJ e Contrato Social, se pessoa juridica;

IIT - Copia do instrumento particular ou publico de compra e venda do bem imovel;
IV - Laudo Técnico de Avaliagao elaborado por profissional devidamente registrado
no CRECI;

V - Quaisquer outros documentos que possam auxiliar na apuragao do valor real do
1movel, a critério do contribuinte.

§ 2° A Administracao Tributaria poderd exigir outros documentos quando julgar ne-
cessario para a correta analise da impugnacao.

§ 3° Sao legitimados para apresentar a impugnacgdo de reavaliacdo o proprietario ou
adquirente e/ou representante legal, através de procuragao.

Art. 5° No caso de apresentagdao da impugnacao e solicitagdo de reavaliacao, nos ter-
mos do artigo anterior, sera instaurado Processo Administrativo Tributério especifico
para fins de apuragdo definitiva do valor venal do imovel.

§ 1° A Comissao Especial de Avaliagdao, no ambito do processo administrativo, proce-
dera a verificacao "in loco" no imével objeto do pedido, se necessario, e realizara todos
os atos pertinentes a apuracao do real valor venal do imdvel, assegurando o contradi-
torio e a ampla defesa ao contribuinte

§ 2° A Administragdo Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data
da instauragdo do Processo Administrativo Tributério, para finalizar a pratica dos atos
processuais necessarios a apuragao do real valor venal do imovel e proferir a decisao.

§ 3° Para tramitacao do processo administrativo a que se refere a presente Lei Comple-
mentar serdo utilizados, subsidiariamente € no que couber, as normas previstas no Co-
digo Tributario Municipal.

Art. 6° Integra a presente Lei Complementar o Anexo I contendo a tabela de valores
de mercado de imdveis urbanos e rurais, a qual servird como referéncia para as avalia-
coOes internas da Administragdo Tributéria e para a Comissao Especial de Avaliagao,
nao constituindo, por si sé, base de calculo obrigatoria para o ITBI, salvo se o valor da
transacao ou o declarado pelo contribuinte for inferior e considerado omisso ou inve-
rossimil em processo administrativo especifico, ressalvado o previsto na avaliacao pre-
liminar nos termos desta Lei Complementar.

§ 1° Os valores constantes da Tabela do Anexo I desta Lei Complementar serdo atua-
lizados anualmente com base no INPC (Indice Nacional de Precos ao Consumidor).
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§ 2° Os valores constantes da Tabela do Anexo I desta Lei Complementar serdo revistos
periodicamente, através de avaliagdo técnica utilizando as metodologias proprias, toda
vez que o preco de mercado se mostrar incompativel com os valores ali consignados.

Art. 7° A presente Lei Complementar serd regulamentada, naquilo que couber, através
de Decreto Municipal.

Art. 8° Revogadas as disposi¢des em contrario a presente Lei Complementar entram
em vigor na data de sua publicagao.
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ANEXO I AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12026
IMOVEL URBANO
SEDE — Setor 01 | Valor do m? - Sede do Municipio - Centro RS 143,64
SEDE — Setor 02 Valor do m? - Sede do Municipio — Area nio RS 133,00
central

DISTRITO SAO
SEBASTIAO DOS 5 L . "

C ABRESTOS - X:t(;g Sc:gs?(lj arrlr(l)pli?:g;rcl)tl(i)sde Sao Sebastiao dos RS 133,00
CAMPINOPOLIS -

Setor Unico
EDIFICACAO — IMOVEL URBANO — M?
OTIMA BOA REGULAR RUIM
R$ 2.331,39 R$ 1.942,83 R$ 1.554,27 R$ 1.243,43
IMOVEL RURAL
Lavoura Aptidao Boa — Valor do hectare (ha) R$ 20.000,00
Lavoura Aptidao Regular — Valor do hectare (ha) R$ 12.000,00
Lavoura Aptidao Restrita — Valor do hectare (ha) R$ 8.000,00
Pastagem Plantada — Valor do hectare (ha) R$ 10.000,00
Silvicultura ou Pastagem Natura — Valor do hectare (ha) R$ 6.000,00
Preservacao da Fauna e da Flora — Valor do hectare (ha) R$ 5.000,00
BENFEITORIAS

Cerca de Arame — m? RS 75,00
Curral — m? RS 82,00
Edificacdo — m? R$ 1.243,43
Paiol, Dep6sito, Barracdo, etc. — m? R$ 120,00
Pog¢o Artesiano — por unidade R$ 1.200,00
Energia Elétrica — por transformador R$ 14.000,00




